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* Forskar om digitaliserad
samhallsbyggnadsprocess

« Anstalld pa Lantmateriet

» Jobbat som “enhand-
laggare” (fast for lange sen)
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Dagens agenda
 Dalage

* Nulage
— juridiska forutsattningar for fastighetsgranser idag
— varfor en gransreform ar “nodvandig”

* Vad ar utredningens forslag?

* Forutsattningar/krav om forslaget infors
och MBK-ingenjorens roll

« Medskick om lagen blir verklighet (1 januari 2029)
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Men forst lite allmant

Jorden var betydelsefull — en
forutsattning for overlevnad.

* Regler om arv och brukande viktiga.

« Paverkade utformningen av staderna
genom inslag av jordbruksmark.

e Slutet av 1200-talet fram till mitten av
1300-talet nedtecknades
landskapslagarna.

« Jordabalken - bestammelser om fast
egendom och kop.

* Byggningabalken - regler om skifte och
samverkan i byn.




Metoder for att
forandra

fastighetsindelning

For att forsta hur fastighetsindelningen
ser ut idag kan det vara bra att forsta de
tillkommit pa olika satt

* Den aganderattsliga metoden
(ockupation/formlosa avtal)

* Den kamerala metoden
(beskattningsbara gardar)

* Den lantmateritekniska metoden

Regler for stad och land olika fram till
1972.

Prastgarden, klockargarden samt kyrkan och
klockstapeln i Tingstad, Losings harad i
Ostergatland redovisas i akt D4:139,
https://riksarkivet.se/geometriska



Landsbygdens granser Exempel pa en storre
rasten

» Byarna drevs med gemensamma krafter.
Endast det egna boningshuset och
tomtplatsen ansags vara enskild
egendom.

« For gransen runt byalaget, ragangen,
fanns regler i jordabalken.

* Tvister skulle losas av domstol och
bestammelser om detta fanns i
byggningabalken.

 Lantmatarna var inte involverade |
ragangstvisterna.




EEEEEEEEE

Jordebockerna

For att bringa ordning och rattvisa for
beskattningen beslutades att en allman
jordebok skulle upprattas.

Arbetet paborjades ar 1524.

Kompletterades med kartor efter det att
lantmateriet etablerades 1628.

Ingen komplett “bok” — enbart
beskattningsbara gardar inledningsuvis.

Kompletteras med all mark (undantag
staderna) pa 1690-talet.
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Stadernas granser

* Hur staderna uppkom fran borjan ar
nagot oklart, storre byar, kultplatser eller
efter kungligt initiativ.

« Pa 1200-talet och 1300-talet
etablerades staderna genom att kungen
utfardade stadsprivilegier.

* Privilegiebreven gav borgarna — stadens
invanare ratt att bedriva handel och
hantverk.

» Odaljord — jord som staden agde sjalv

* Donationsjord — jord som staden fick
anvanda men agandet var kvar hos
Kronan.
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“Tomternai
staderna

Fria tomter var upplatna med aganderatt
och runt dessa tomter var gransen en
fastighetsgrans.

De ofria tomterna var endast
nyttjanderatter.

Tomterna upplats till borgarna, dvs de som
erhallit burskap. Burskapet kunde inte
arvas.

Ingen lagstiftning for fastighetsbildning,
landsbygdens bestammelser anvandes
efter anpassning.
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Stadernas utformning styrs av planlaggning

* Fran 1600-talet och framat okar graden av styrning med
stod av planer.

» Sker 1 samband med att nya stader etableras, efter
skovlingar eller brander.

 Rikstackande bestammelser saknades med
undantag av ett fatal bestammelser om
gatubredd och “dropprum?”.

* Lokala stadgor och brandsakerhetsaspekter



EEEEEEEEE

1734 ars lag

» Reformerad lagstiftning och reformerade politiska ideal.

- Aganderatten och egendomsskyddet kom att starkas pa slutet av
1700-talet och i borjan pa 1800-talet till foljd av liberalismen.

 Detta resulterade i ett mer individualiserat agande pa landsbygden
och den tidigare bygemenskapen splittrades till foljd av olika
skiftesreformer. o

 Stadernas standiga besittningsratter ansags inte
motsvara kraven pa full aganderatt och fri
forfoganderatt.



EEEEEEEEE

Landsbygden

Ragangarna, de primara
skifteslinjer mellan byarna var
granser som reglerades i lag.

"Omfattande” bestammelser

om utformning av gransmarken
och om hur tvister skulle losas.

For granserna inom byn, de
sekundara skiljelinjerna, far
dessa genom praxis forst i
slutet av 1800-talet status som
fastighetsgranser i dagens
betydelse.
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Skiftesverksamhet

* Flera olika skiftesformer utvecklades.

* Den senaste var laga skiftet som manga byar genomgatt.

 Byn splittrades och gardarna flyttades ut.

« Skiftet konstruerades forst pa kartan efter noggranna matningar.

« Malet med skiftet var rattvis lottlaggning med hansyn t|II .
jordens kvalitet i sa fa skiften som mojligt i |
narheten till garden. Uppdelning efter kvotdelar.

* Krav pa att skogen skulle skiftas.
* Omraden kunde undantas for gemensamt behov.
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Ett stort antal olika institut for delning av jord

Olika bestammelser gallde for granserna.

Forenklat: Om gransen konstruerats pa en karta for en
rattvis uppdelning av marken utgjorde kartan basta beviset
for gransens ratta strackning.

Om kartan var en redovisning av vad som kommit
overens om pa marken utgjorde gransmarkena
det basta beviset pa gransens ratta strackning.

Detta kunde ge upphov till otrevliga overraskningar!
| tider har privat jorddelning ocksa varit tillaten.
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Agogranslagen

* Den 1 januari 1933 tradde lagen i kraft.

« Syftet med lagen var att samtliga gransmarken pa marken skulle
utgora basta beviset for grans ratta strackning.

« Kartan var inte langre normerande.
» Gallde de lagligen bestamda granserna.
* 10 ars preklusionstid
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Stadens granser tiden efter 1734 ars lag

» Jordbruksmarken forsvinner fran staderna pa slutet av 1700-talet.
* Liberalismens intag forstarker aganderatten.

 Stadsjorden som agdes av borgarna gemensamt och som drivits som en
korporation overgick till kommuner istallet.

Byggnadsstadgan fran 1874

» Reglerades fragor om planlaggning och tomtindelning.
» Svag lag som inte kunde goras gallande mot enskilda.
* Krav pa att stadens tomter skulle matas upp.
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Tomterna i staden

 Fria tomterna hade redan fastighetsgranser

* For de ofria tomterna formaliserades de standiga besittningsratterna och det
var mojligt att fa lagfart.

» "Gled” over till att uppfattas som fast egendom utan nagon skillnad jamfort
med de fria tomterna.

* Mycket olika hur de olika kommunerna agerade och granserna behandlades
Ibland.

* Den aganderattsliga metoden dominerade for att forandra
fastighetsindelningen.

 Ett forsok att skapa reda i fastighetsindelningen kom genom Lag angdende
forandring af tomts omrade ar 1899. Lagen hanterade i viss utstrackning
bristen i byggnadsstadgan (som inte var en civillag).
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Fastighetsregister for staderna

« Lag om fastighetsbildning i stader mm ar 1917.

» Syftet var att skapa ett fastighetsregister for samtliga stader och
Infora enhetliga fastighetsbilningsbestammelser.

» Lagen gallde fram till dess fastighetsbildningslagen tradde i kraft 1
januari 1972.

* Det ar forst da vi far enhetliga bestammelser om fastigheter
oavsett stad eller land
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Sammanfattning

Stora skillnader mellan stad och land.

Liberalismens ideal paverkar utvecklingen mot starkare skydd for
aganderatt.

Individualiserat agande.

Lang historia — kort tid med gemensamma regler.
|ldag finns en tydlig bevishierarki.

Gamla regler paverkar fortfarande faststallandet.
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1. Nulage lagligen bestamda granser

Nagot forenklat bestams en grans ratta
strackning med hjalp av ett fysiskt (analogt)
gransmarke | forsta hand. Om gransen ar
rubbad finns andra bevis t.ex. kartan eller
beskrivningen.

Analoga bevis kan inte anvandas i en obruten
digital samhallsbyggnadsprocess.

Darfor ar det helt avgorande att
lagstiftningen andras om malet ar en obruten
digitala samhallsbyggnadsprocess.




EEEEEEEEE

1. Nulage ej lagligen bestamda granser

Har gransen aldrig blivit lagligen bestamd, galler de ra och ror
eller andra marken som av alder ansetts utmarka gransen.

Om gransen tillkommit genom expropriation eller liknande
tvangsforvarv, har gransen den strackning som med ledning
av fangeshandling, innehav och andra omstandigheter kan
antagas ha varit asyftad.
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1. Nulage - Omarkerade (lagligen bestamda) granser

Utover upplysningen att grans-punkten
ar omarkerad ska aven den norm anges
| forrattningshandlingarna, som
beskriver gransens ratta strackning.

LMVFES 1995:9 till 4 kap. 27 § FBL

Tva stora problem:

1. Om nagon begar markering
"overtrumfar” markeringen alltid
omarkerad punkt.

2. Upplysning finns bara i akten = Normen for gransen kan vara till exempel hushornet
analog form. och da beskrivs detta i forrattningshandlingen.
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Den digitala registerkartan
innehaller information om
fastigheters granser.

Gransernas lage | kartan kan vara
fel pa grund av historiska orsaker.
Olika metoder har anvants for att
"fanga gransdata”.

Dessutom innehaller
kvalitetsmarkningen brister.

Slutsats: Det ar inte mojligt att lita
pa registerkartan!

Kartan kan innehalla gransinformation som fangats gen-
om till exempel inmatning i falt med anpassning till gamla
stomnat, med stod av borddigitalisering eller med mo-
dern teknik. Kartan har vuxit fram som ett lapptacke dar
varje del har infogats med olika metoder och varierande
lagesosakerhet.
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* Det finns lagligen och ej lagligen bestamda
granser

* Dagens analoga granspunkter overtrumfar alla
digitala bevis.

* Det ar svart (omaojligt?) att saga nagot sakert
om gransernas kvalitet — i alla fall fran
Information hamtad ur registerkartan.
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Gransreform nodvandig

En digital
samhallsbyggnadsprocess
forutsatter att digital data
kan delas mellan alla
modulerna | processen.

Skapar aven en kvalitets-
markning for den digitala
reqgisterkartan.

Samhallsbyggnadsprocessen
Infrastruktur, Mark, Byggnader
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Koordinatbestamda fastighetsgranser

* Regeringsuppdrag mellan november
2023 och juni 2025.

 Arbetet har skett i nara samarbete ) oodnatoestaman S ¥

med olika experter och sakkunniga,
bland annat personal pa Lantmateriet.

* Bengt Kjellson utredare
(Lantmateriets forrforra GD)

e Elin Lodin sekreterare
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“Forslaget — granser bestams med koordinater

 Granser ska bestammas med stod av rattverkande koordinater.

» Koordinatbestamning: Begreppet anvands for att beskriva
lantmaterimyndighetens beslut att bestamma en
fastighetsgrans med rattverkande koordinater.

» Koordinatframstallning: Begreppet anvands for att beskriva
den process som anvands for att ta fram koordinater for
granspunkten.
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“Forslaget — granser bestams med koordinater

* Beslut om koordinatbestamning sker i
fastighetsbildningsbeslutet.

« Utstakning ska ske | den omfattning som behovs och om det ar
praktiskt genomforbart (om det lampligen kan ske). Utstakning
ska dock inte ske om de berorda sakagarna ar overens om det
Inte ar nodvandigt.

« Utmarkning om en sakagare begar utmarkning.
» Karta och beskrivning ska upprattas.
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““Successivt inforande

* Fastighetsgranser som nybildas i forrattning ska
koordinatbestammas.*

* Fastighetsgranser som bestams genom
fastighetsbestamning ska koordinatbestammas.

+  Overenskommelser om befintliga fastighetsgranser ska kunna
laggas till grund for koordinatbestamning.

» Koordinatbestamning ska ske | samband med att en
grundkarta tas fram i en detaljplaneprocess.

*undantag vid tekniskt hinder som inte ar tillfalligt eller om kostnaderna skulle bli orimligt
hoga
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Vlktlga lagandringar
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» Koordinatbestamda granspunkter utgor exklusiv bevisning for
gransens ratta strackning och kompletterande eller
konkurrerande bevis saknas.

* Nya kvalitetskrav pa redovisningen av fastighetsgranser i
samband med att grundkartan tas fram i en detaljplaneprocess.
Granserna ska faststallas med stod av koordinater.

* En ny forrattningsatgard infors - sarskild koordinatbestamning
for att omvandla en befintlig och rattsligt klar grans.

» Koordinatbestamda fastighetsgranser ska redovisas i
fastighetsregistrets textdel (liksom i kartan).
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“Kostnader och finansiering

* Bedoms ha en positiv samhallsekonomisk effekt.
 Lantmateriet ska utarbeta foreskrifter som behovs.

» Kostnaderna for forrattningar blir desamma som idag. Men
minskar pa sikt da fler granser ar koordinatbestamda.

* | detaljplanelaggningen anses koordinatbestamda
fastighetsgranser leda till effektivare processer och lagre
kostnader.
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““Rattssakerhetsaspekter

» Koordinatbestamda granser kan inte rubbas, avsiktligen eller
oavsiktligen.

* Tryggare agande och farre tvister.

» Skadestand for felaktiga koordinatbestamda granspunkter

Det infors en strikt skyldighet for staten att ersatta sakskada och ren
formogenhetsskada om négon litat pd en felaktig uppgift i fastighetsregistret.

* Preskriberas tio ar efter att den oriktiga uppgiften anvandes.

» Lantmateriet ska handlagga sadana skadestandsansprak mot
staten.
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“"Remiss och implementering

* Remissen kom den 25 september 2025.
» Svar senast den 23 januari 2026.

 Lagandringarna foreslas trada i kraft 1 januari 2029.
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Medskick

» Korrekta matningar blir extra viktiga.
* Vilken dokumentation kravs? Matarkiv?

* Fortsatt en uppgift for Lantmateriet men med mojlighet till
overenskommelser om koordinatbestamning kan kommunernas roll

och betydelse oka.

« Kan kommunerna sjalva skynda pa digitaliseringen,
behovs strategier?
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Licentiatavhandling

Licentitatavhandling inom fastigheter och byggande

Koordinatbestamda
fastighetsgranser

Analys av forutsattningar och forslag till reform
av det svenska granssystemet

LINDA ALDEN

https://www.diva- R —
portal.org/smash/get/diva2:1891543/FULLTEXTO1.pdf
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